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MQT SO VAN PE VUONG MAC TRONG PHAP LUAT DAT DAI
NAM 2013 TAC PONG PEN HOAT PONG PAU TU
O VIET NAM HIEN NAY

Nguyén Thanh Phuwong
Ha Vin Dang*

TOM TAT
Bai viét tiu trung phan tich nhitng diém bdt cdp ton tai trong Ludt Pdt dai nam
2013 va cac van ban lién quan ngan can hoat dong thu hut dau tw & Viét Nam hién
nay. Tir @6, diea ra nhirng giai phap, kien ngh; hizu ich gép phan hoan thién Ludr Pt

dai nam 2013.

Tir khoa: Ludt Pdt dai nam 2013, co ché giao dat, thu héi dat

1. b3t van dé

Trong qué trinh phét trién bén viing
dat nudc, chinh sach va phap luat dat dai
dong vai tro rat quan trong, 1a mot trong
nhitng yéu tb tao nén nguén luc tai chinh,
phuc vu cho cong tic dau tu va phat
trién. Thé ché hoa duong 16i, chu truong
cia Pang lién quan dén dat dai, Nha
nude dd ban hanh nhiéu vin ban diéu
chinh nhu: Hién phép, Luat Dat dai, Luat
Pau tu, cing nhiéu vin ban huéng dan
thi hanh. Nhin chung, Luat Dt dai nim
2013 da khiac phuc, giai quyét duogc
nhiing ton tai, han ché phat sinh truéc
day, dugc danh gia 1a mot budc tién quan
trong, tac dong truc dién dén nén kinh té,
chinh tri, xa hoi cua dat nudc, thu hat
dugc sy quan tdm khong chi cua nguoi
dan Viét Nam ma ca doanh nghiép, nha
dau tu nude ngodi. Tuy nhién, sau tam
nam trién khai trén thuc té, Luat it dai
nam 2013, cling nhu cac van ban hudng
dan thi thanh da boc 16 rat nhiéu diém
han ché, thé hién nhimg vuéng méc tac
dong dén hoat dong thu hut dau trong va
ngoai nudc.

Trong pham vi bai viét, nhom tac gia
tyu trung phan tich nhimg vuéng mac,
bat cap nhin nhan tir phwong dién Luat

Trudng Dai hoc Nam Can Tho
Email: nguyenthanhphuong099@gmail.com

Pat dai niam 2013 d6i sénh cing Luat
Pau tu, Luat Nha ¢, anh huong dén nha
dau tu, cac doanh nghiép dang hoat dong
tai Viét Nam hién nay. Tu do, dua ra
nhitng kién nghi hitu ich nhiam hoan
thién phap Luat D4t dai néi chung va cac
dao luat lién quan, nham tao méi trudng
dau tu thuan loi trong twong lai.

2. Ngi dung

2.1. Vé co ché giao dat, cho thué
ddt, chuyén muc dich sir dung dit thuc
hién du dn dau tw

Co ché giao dat, cho thué dit,
chuyén myc dich sir dung dat nhin chung
tai cac dia phuong da dan di vao quy dao,
g6p phan nang cao hiéu qua sir dung dat,
ciing nhu dap @ng nhu cau dat dai cho
phét trién kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh va bao vé moi truong. Luat Dat
dai nam 2013 budc dau khic phuc hiéu
qua viéc giao dét, cho thué dat mot cach
tran lan, dan dén sir dung dat lang phi,
kém hi¢u qua nhu trude day.

Bén canh d6, cong tac giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat
cOn mot sb ton tai han ché nhit dinh
nhu sau:

Ther nhat, Luat Dét dai nam 2013 da
quy dinh céc truong hop du gia quyén
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sir dung dat tai Bidu 118. Tuy nhién, viéc
thuc hién giao dat c6 thu tién sir dung dat
va cho thué dit theo hinh thuc ddu gia
quyén sir dung dat nham khai théac ngudn
luc d4t dai hién con rat han ché. Thuc té,
cac dia phuong con ap dung phd bién
quy dinh cua phap luat lién quan nhu
Luat Pau tu, Luat DAu thau, Luat Nha
&... nham chi dinh nha dau tu st dung
dat thuc hién du 4n ma khong tién hanh
dau gia quyén sir dung dit trén co so
Luat Dat dai, ké ca cac du &n ¢ trung tam
do thi, 0 vi tri thuong mai cao, tham chi
d3 hoan toan giai phdng mat bang [1].

Mait khac, tai Diéu 32 Luat Pau tu
nam 2014 quy dinh chi dinh chi dau tu
trong truong hop dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat khong thong qua dau
gia quyén sur dung dat, chuyén myc dich
sir dung dat; dudi goc do Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh néu nha dau tu dap
g cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu
58 Luat Dat dai nam 2013 dong nghia
duoc Nha nude xem xét quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat. Khi
do, Luat Nha ¢ quy dinh thuc hién chi
dinh chu dau tu trong truong hop chi
dau tu c6 dat & hop phap. Tir van dé trén,
can ban hanh Nghi dinh huéng dan cu
thé van dé nay, trong d6 néu rd trudng
hop nao can phai tién hanh du gia quyen
sir dung dat, tredng hop nao duoc Nha
nuéc giao dat ma khong tién hanh quy
trinh dinh gia dat, tranh chong chéo,
xung dot trong ba dao luat vira ké trén.
Diéu nay gop phan lam minh bach héa
co ché diu gia quyén sir dung dat, tao
dong lyc thuc day viéc hop tac dau tu
vao nudc ta.
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Ther hai, giao dat, cho thué dit 1a noi
dung quan trong cua quan ly nha nudc
vé dat dai, duge hinh thanh trén co s&
ché d¢ s& hitu toan dan do Nha nuéc 1am
dai dién chu sé hiru. Nha nuéc thuc hién
trao quyén st dung dat cho cac dbi
tugng ¢ nhu cau sir dung dat thong qua
giao dat va cho thué dit. Trong d6, véi
hién trang dit dai ngay cang thu hep,
cong huong van dé khong dugc phép
chén cat trong khu dan cu, dan dén
nhiéu gia dinh da lya chon hinh thirc hoa
tang thay thé hinh thirc hung tan truéc
day. Tur d6, nhu cau vé dat hudng dén
xay dung nha hoa tang, nha tang 1€ ngay
mot gia tang tai cac tinh thanh. Tuy
nhién, cd thé thay rang Luat Dat dai ndm
2013 ciling nhu cac van ban lién quan
chua diéu chinh noi dung lién quan dén
co ché giao dat vao muc dich nha tang
I€, nha hoa tang nhu hinh thuc giao, thoi
han giao dat, cho thué dat. Biéu nay gay
kho khin cho cac chu thé ¢6 nhu cau
tiép can dat dai, cling nhu hoan tat
nhitng thu tuc lién quan khi c6 nhu cau
st dung dat. Tir van dé trén, viéc ban
hanh Nghi dinh huéng dan chi tiét vé
diéu kién giao, cho thué dat nham xay
dung nha tang 1&, nha hoa tang 1a van dé
can thiét va cap bach hién nay, bao dam
quy dinh duoc ap dung théng nhit tai
cac dia phuong, bao dam cdng bang,
binh dang giita cac chu thé c6 nhu cau
dau tu kinh doanh loai hinh nha tang |2,
nha hoa tang.

Thi ba, nhin chung vé diéu kién giao
dat, cho thué dt tai Luat Dt dai nam
2013 chua chat chg, rd rang; dan giai cho
van dé nay c6 thé ké dén truong hop can
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Clr giao dat, cho thué dét tai Pidu 52 Luat
Dat dai ndm 2013 néu r&: “Ké hoach str
dung dit hang nam cta cip huyén di
duoc co quan nha nuéc co tham quyén
phé duyét; Nhu cau str dung dat thé hién
trong du 4n dau tu, don xin giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat”.
Quy dinh néu trén chua mang tinh toan
dién, thiéu tinh minh bach, rd rang.
Chinh diéu nay sé& tao nén mot “khe ho”
trong quy dinh phap luat, tinh trang loi
ich nhém cd thé xay ra khi cac doanh
nghiép co thé tac dong dén tam ly cua
chua thé giao dat bang hinh thic “di ctra
sau” dé duoc giao dat, cho thué dat. Dan
dén hé qua canh tranh khéng lanh manh
gitra cac doanh nghiép khong bang thuc
luc, di nguoc lai dao duc, chuan muc
kinh doanh.

Mat khéc, tai Diéu 58 Luat Dét dai
nam 2013, quy dinh lién quan dén diéu
Kién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat nham thuc
hién du 4n dau tu phai dép ung cac diéu
Kién nhu: (i) C6 ning lyc tai chinh dé bao
dam viéc sir dung dét theo tién do cua du
an dau tu (ii) ky quy theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu; (iii) Khong vi pham
quy dinh cua phép luat vé dét dai. Tirvan
dé trén, cd thé nhan thay noi ham cua
cum tr “c6 nang luc tai chinh” la nhirng
thé ché chua 15 rang ton tai trong Luat
Dit dai hién nay. Bai I8, xét trén phuong
dién phap luat hién nay chua ton tai mot
van ban huéng dan théng nhat lién quan
dén “nang luc tai chinh” cta nha dau tu
trong gidi han nao nham bao dam du an
duoc thiét 1ap dang tién d6 dau tu da dé
ra ban dau. Tur d6, quy hoach treo, du an
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treo luan phién tai dién nhung chua c6 co
ché khic phuc hitu hiéu van dé nay. Tu
do6 thuat ngir nay can duoc giai thich rd
rang, tuong minh trong cac van ban lién
quan, theo d6 can quy dinh ning lyuc tai
chinh dbi vai timng hang muc, cong trinh
la bao nhiéu, trong do, vai cac céng trinh
khong dap tmg nang luc tai chinh nham
trién khai du an dung tién do theo ting
giai doan cam két thi phuong thtc xu Iy
ra sao |a nhitng van dé can dit ra trong
giai doan hién nay [2].

2.2. Vé co ché thu héi dit

Moi quéc gia déu ¢ nhu cau “lay”
(takings) dat dang str dung nham phuc vy
cho lgi ich cbng cong. Tuy nhién, muc
dich thu hoi dit con chju nhiéu anh
huong caa tu duy bao cap trong nén kinh
té ké hoach hoa trudc diy véi vai trd
tuyét d6i cuia Nha nudc. Xoay quanh van
dé vé co ché thu hodi dat hién nay, can
trao d6i mot s6 van dé cu thé nhu sau:

Thiz nhdt, phap luat van chua 13
rang, thiéu thong nhat trong trudng hop
thu hoi dat. Trén co s diém ¢ khoan 1
Piéu 64 Luat Pat dai nam 2013 voi
truong hop dat duoc giao, cho thué
khong dung d6i twong s& duoc tién hanh
thu hoi do vi pham phép luat vé dit dai.
Tuy nhién, diéu nay lai khong hoan toan
d6ng nhét khi so sanh cung diém d khoan
2 Diéu 106 Luat DPét dai nam 2013, boi
ton tai diéu khoan loai trir nhu trudng
hop nguoi duoc cap gidy chiing nhan dé
da thyc hién chuyén quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo
quy dinh tai Luat Dat dai. Diéu nay ciing
d6ng nghia rang s& khong tién hanh thu
héi giay chieng nhan di véi truong hop
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nay. Nguoc lai, khi c6 sy dbi sanh cung
khoan 5 Biéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP huéng dan: “Nha nude khong thu hoi
gidy chuang nhan da cip trai phéap luat
trong cac truong hop quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat DAt dai nam 2013
néu nguoi dugc cap gidy ching nhan da
thuc hién thu tuc chuyén d6i, chuyén
nhwong quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat hoac chuyén muc
dich st dung dat va da duoc giai quyét
theo quy dinh cua phép luat”. bat dinh
nay chua mang tinh tudng minh, thiéu
tinh thdng nhét trong cach xay dung vin
ban, gay ra nhiéu cach hiéu khac nhau.
Khi luat quy dinh thu hoi dat d6i véi
truong hop giao dét, cho thué khéng
dung d6i tuong, nguoc lai van ban huéng
dan lai cho phép khong thu hoi giay
chang nhan da cép trai luat véi chi thé
dugc cap gidy chiang nhan da thuc hién
tha tuc chuyén quyén sir dung dat. Quy
dinh khong thdng nhit nay s& thu hep ddi
tugng thu hdi dat, kho khin cho co quan
thira hanh phép luat, bat ddi xing véi
nhitng chii thé cing st dung dat voi
nhau. Gay kho khin vé mit co ché phap
1y cho nha dau tu trong viéc tiép can dat
dai & Viét Nam. T van dé trén, theo
nhom tac gia can c6 quy dinh bai bo
khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP. Piéu nay gop phan dong bo hoa
cung diém c khoan 1 Piéu 64 Luat Pat
dai nam 2013, thao g& nhitng chong chéo
gitta quy dinh phap luat va nghi dinh
huéng dan thi hanh.

Thi hai, xét van dé trén phuong dién
cham dut hoat dong dy 4n dau tu va thu
hoi dat do khéng thuc hién hoic khéng
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c6 kha niang thuc hién dy an theo tién do
da dang ky va khong thudc truong hop
duoc gia han tién d6 dau tu, cho thiy
chua théng nhét trong viéc xu Iy van dé
dat dai, ciing nhu tai san gan lién voi dat
trong truong hop du &n bi cham dut hoat
dong do khéng thuc hién hoac khéng ¢
kha nang thuc hién du an theo tién d6 da
dang ky va khong thudc truong hop duoc
gian tién do dau tu theo quy dinh. Cu thé:
Tai Diéu 64 Luat Bat dai nim 2013 quy
dinh trong truong hop khong dura dat vao
st dung hoic cham dwa dat vao sir dung
s& duoc gia han tién do 24 thang; sau
khoang thoi gian gia han, néu khong dap
g tién trinh dua dat vao sir dung dong
nghia Nha nudc sé tién hanh thu hoi dét
va khong boi thuong. Tuy nhién, Luat
Dit dai va nhitng vin ban thi hanh khéng
quy dinh viéc thu hoi dat vai truong hop
du an bi cham dat hoat dong do khéng
trién khai thuc hién hoic khéng co kha
nang thuc hién dy an theo tién do da
dang ky trudc do, ciing nhu voi cac
truong hop khong thudc d6i tuong
truong hop duoc gidn tién d6 dau tu theo
quy dinh.

Xét van dé trén phuong dién khoan
3 va 4 Diéu 48 Luat Dau tu quy dinh: nha
dau tu tu thanh 1y du an dau tu trong thoi
han 12 thang ké tir ngay bi chim dut hoat
dong; truong hop khéng tyu thanh 1y dugc
thi co quan c6 tham quyén thu hoi dat to
chuc thanh ly tai san gan lién véi dat. Tir
van dé trén, nhom tac gia nhan thay Luat
Dit dai can ¢ nhing stra doi, b sung
nhiam phd hop véi quan diém tir Luat
Dau tu véi truong hop du &n bi cham dut
hoat dong do khong trién khai hoic
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khong c6 kha nang thuc hién theo tién do
da dang ky dé ra. Bén canh d6, can co
nhimg diéu khoan cam két, rang buoc
nha dau tu phai thyc hién du an trong
thoi gian ma Nha nudc quy dinh, néu
vuot qua thoi gian trén Nha nudc sé& tién
hanh thu hdi dat. Bai phap luat hién nay
chi quy dinh truong hop cham dua du an
vao trién khai trén thuc té, ma chua co
nhitng dat dinh cam két tir nha dau tu,
diéu nay 1a chua cong bang, boi 18 trén
co s¢ Diéu 5, Luat Doanh nghiép nim
2020 da dinh: “Nha nudc cdng nhan va
bao ho quyén s& hitu tai san, von déu tu,
thu nhap, cac quyén va loi ich hop phap
khac cua doanh nghiép, chu so htu
doanh nghiép, nha dau tu”. Tai san va
vbn dau tu hop phép cua doanh nghiép
va chu s¢ hiru doanh nghi¢p khong bi
qudc hitu hda, khong bi tich thu, trung
thu bang bién phap hanh chinh. Do do,
chi khi nha dau tu cam két dy an khong
duoc trién khai nhu cam két ban dau thi
Nha nudc mac nhién c¢d quyén thu hdi
dat, diéu nay thé hién tinh hop ly va hop
hién ma phap luat da dé ra.

Thiz ba, lién quan dén thoi gian
duoc gidn tién d6 dau tu, noi cach khac
la thoi gian duoc gia han tién d6 sir dung
dat, phap luat chua c6 sy déng nhat gitra
co ché gia han tién d6 st dung dat theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64
Luat P4t dai nam 2013 va tai khoan 3
Diéu 46 Luat Pau tu nam 2014. Cuy thé:
néu tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat
dai nam 2013 quy dinh dy an dau tu co
thé duoc sir dung dat cham dén 48 thang
bao ham khoang thoi gian cham 24
thang va thoi gian dugc gia han thém 24
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thang; tuy nhién xét trén phuong dién
khoan 3 Diéu 46 Luat Dau tu nam 2014
c6 sy khong dong nhit khi téng thoi
gian gian tién d6 dau tu dugc gisi han ¢
dinh mtrc khéng qué 24 thang. Bén canh
d6, néu cin ct trén binh di¢n khoan 3
Diéu 46 Luat Dau tu nim 2014 mot s6
van dé can dit ra nhu sau:

(i) Biéu luat trén khdng néu rd dy an
c6 thé tién hanh gin tién d6 dau tu bao
nhiéu lan trong téng thoi han 24 thang
dugc phép gia han. Tur d6, tuy thudc vao
quan diém cua cac co quan quéan 1y dau
tur 1a c6 thé cho phép gidn tién do mot lan
hoac gian nhiéu lan theo tién do caa mot
du 4an. Diéu nay c6 thé dan dén hé qua
thiéu cong bang va thong nhat trong viéc
&p dung phap luat, dong thoi tao ra bi bi
dong cho cic nha dau tu khi c6 y dinh
gian tién do dau tu cho mot du an.

(i) Ché dinh néu rd tong thoi han
gian tién do dau tu ddi véi moi dy &n
d6ng nhat khong vuot dinh mirc 24 thang
ma khong tinh dén quy md cua ting dy
an, tinh chét gian don hay phuc tap cua
ting dy an 1a quy dinh chua mang tinh
thuc tién. Pon ctr véi nhiéu dy an gan
V6i chuyén giao cong nghé, dau tu xay
dung, cip phép xay dung doi hoi can
nhiéu thoi gian nham tién hanh trién
khai. Tir van dé nhu da phan tich, nham
ddng nhat vai diém i khoan 1 Piéu 64
Luat Dat dai nim 2013, theo nhom tac
gia phap luat nén phan hoa du an dau tu
theo quy md, tinh chat dé xac dinh thoi
han cho phép gian tién d6 dau tu, dong
thoi néu rd nha dau tu c6 quyén gia han
s6 lan gian tién d6 dy an hay khong. Cu
thé tai khoan 3 Diéu 46 Luat Pau tu nim
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2014 c6 thé sira d6i theo phwong hudng:
“Dy an dau tu c6 thé dugc gidn tién do
nhiéu lan. Téng thoi gian gidn tién do
dau tu khong qua 24 thang. Di véi du
an dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat
t6ng thoi gian gidn tién do dau tu khong
vuot qua 48 thang. Truong hop bat kha
khang tly theo mirc d6 va thoi gian khic
phuc hau qua bat kha khang s& khong
dugc tinh vao dinh muc thoi gian gidn
tién do dau tu”.

2.3. Vé thii tuc ding ky dit dai, cdp
gidy ching nhan quyén si dung dat,
quyeén si dung nha va tai sdn gan lien
voi dat

Theo khao sét cia VCCI, tai nguyén
moi truong ding dau trong cac linh vuc
vé sy phién ha khi doanh nghiép thuc
hién thu tuc hanh chinh, nhat 1a cac thu
tuc vé& dat dai (voi ty 1é doanh nghiép
phan anh 1a 27%, trong d6, linh vyc dat
dai 12 21%, bao vé méi truong 12 6%) [3].
Tir van dé trén, khi phan tich dén thu tuc
dang ky dat dai con gap nhiéu kho khin
vé mit phap luat 1an ap dung thuc tién.
Pon ctr mot s6 van dé sau day:

Thiz nhat, nha dau tu mat nhiéu thoi
gian cho doi dé cd quyén su dung dat,
trén co s& Nghi dinh 53/2017/ND-CP
ban hanh ngay 25/6/2017 cua Chinh phu,
quy dinh néu rd chii dau tu can dap tng
yéu cau vé gidy chung nhan quyén s
dung dat 1a diéu kién can dé dugc cap
phép xay dyng. Diéu nay khién cho
nhiéu du an dau tu roi vao dinh tré. Néu
c6 sy ddi chiéu cung véi cac quy dinh
trude day co thé nhan thiy sau khi duoc
cap gidy ching nhan diang ky dau tu,
cung gidy chang nhan diang ky kinh
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doanh, nha dau tu chi tién hanh thué dét
cuing cdng ty kinh doanh ha tang sé& thoa
yéu cau duoc cap phép xay dung. Khi
hoan thanh co s¢ ha ting, nha dau tu tién
hanh tha tuc xin cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat bao gom tai san trén
dat. Nguoc lai, voi  Nghi dinh
53/2017/ND-CP, nha dau tu s& gap nhiéu
kho khan hon khi trién khai du an. Boi
I&, sau khi thué dat tir cong ty ha ting nha
dau tu can nhiéu thoi gian dé co duoc
quyén st dung dat. Chinh bai thoi gian
kéo dai, cd thé anh hudng dén hoat dong
kinh doanh caa nha dau tu, mot sé doanh
nghiép dau tu du &n bang ngudn von vay
c6 thé chiu ganh ning vé phan lai suat
néu du an bi dinh tré kéo dai, tr d6 viéc
gian lugc trinh tu tha tuc trong dang ky
dat dai 1a d6ng luec manh mé thuc day céc
nha dau tu kinh doanh vao Viét Nam,
diéu nay gop phan pha da rao can 16n voi
cac tap doan khi mudn dau tu vao Viét
Nam.

Thet hai, khong thong nhét giira Luat
cung véi van ban thi hanh, theo quy dinh
cua Luat Dat dai nam 2013, cung cac van
ban thi hanh chua c6 sy ddng nhat. Vi
truong hop chuyén quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat
trudc ngay 1/7/2014. CO sy “vénh” nhau
trong quy dinh, khi Nghi dinh
43/2014/ND-CP yéu cau nop don dé
nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, Thong tu 24/2014/TT-BTNMT lai
yéu cau nop don yéu cau dang ky bién
dong dat dai, tai san. Viéc quy dinh ding
ky mau don ding ky khac nhau trong
ciing mot noi dung dan dén kho khan khi
trién khai thuc hién trén thuc té. Bén
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canh d6, néu xem xét Pidu 15 Nghi dinh ~ xa hoi chu nghia, dong thoi voi nhiing
44/2014/ND-CP quy dinh gia dit cu thé  chinh sach thuc day kinh té giGp Viét
lam cin ctr nham xac dinh gia khoi diém  Nam hoi nhap cung thé gioi, khién cho
dau gia quyén s dung dat. Tuy nhiénvéi  Luat DAt dai nam 2013 mai 4p dung vao
truong hop nay khi can cu tai diém 4 trong thuc tién da gap nhiéu van dé han
Diéu 114 Luat Dt dai ndm 2013 chiquy  ché, bat cap. Tur do, viéc hiéu chinh, bd
dinh gia dat cu thé vé6i truong hop Nhad  sung nham hoan thién cac chinh sach dét
nuéc giao dat. Tir van dé bat cap trén,  dai thiét nghi la diéu can thiét trong giai
Nha nuéc can c6 nhimng vin ban huéng  doan hién nay. Diéu nay bao dam phu
dan cu thé voi timg truong hop vira néu  hop vai thuc tién phat trién cua dat nudc,
trén, ddng thoi véi nhitng van ban chdng  ciing nhu hiéu luc cia cdng tac quan ly
chéo nhau, cin c6 van ban hop nhat,  nha nuéc vé dat dai, nham bao dam
tranh tinh trang xung dot phap luat trong quyén va lgi ich hop phap cho nguoi dan,
giai doan hién nay. nha dau tu, doanh nghiép, gop phan thic

3. Két luan day méi truong dau tu lanh manh, binh

Do su phat trién khdng ngiing caa  dang cho moi chi thé cling tham gia xay
nén kinh té thi truong theo dinh huéng  dung phét trién dat nuéc.
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SOME ISSUES IN THE LAND LAW 2013 IMPACT ON
INVESTMENT ACTIVITIES IN VIETNAM TODAY

ABSTRACT
The article focuses on analyzing the shortcomings existing in the 2013 Land Law
and related documents that prevent investment attraction activities in Vietnam today.
From this, point out useful solutions and recommendations to contribute to the
completion of the 2013 Land Law.
Keywords: Keywords: Land Law 2013, land allocation and land recovery
mechanism
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